
ДОГОВОР ОКАЗАНИЯ УСЛУГ №-_____________
по управлению жилым комплексом

        г. Ижевск






                                           «__»___________201_ года


Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания членов некоммерческого партнерства «Зеленодолье» от «19» августа 2014 года между сторонами:

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «ВЕСНА», именуемое в дальнейшем УК «ВЕСНА», в лице директора Останина Александр Викторович, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

__________________________________, именуемый в дальнейшем «Домовладелец», являющиеся собственниками земельного участка площадью ____ кв.м., кадастровый номер ______________, расположенного по адресу: 427010, Удмуртская Республика, Завьяловский район, д. Каменное, _______________, (далее — «земельный участок»), а также находящихся на указанном земельном участке объектов капитального строительства (при их наличии), с другой стороны, о нижеследующем:

1. Основные термины и определения. Предмет договора

1.1. Стороны договорились использовать в рамках настоящего договора следующие термины и определения:

Жилой комплекс — на территории загородного поселка «Зеленодолье» совокупность жилых домов и земельных участков, хозяйственных построек, объектов нежилого назначения и т.д., инженерных сетей, инженерного и иного оборудования, обеспечивающего жизнедеятельность загородного поселка «Зеленодолье», дорог, ограждений, а также мест общего пользования, находящихся под управлением УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ;

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объект незавершенного строительства;

Места общего пользования — территории, сооружения (в том числе улицы, проезды, пляж, скверы, стадион, спортивные и детские площадки, площадки для отдыха и т.п.), предназначенные для проезда автотранспорта и прохода людей, осуществления охранных мероприятий, размещения оборудования для эксплуатации объектов капитального строительства и жилого комплекса в целом, отдыха, входящие в состав жилого комплекса, которыми пользуются все лица постоянно или временно находящиеся на территории жилого комплекса и в отношении которых, в соответствии с настоящими правилами, установлен особый порядок пользования и эксплуатации;

Ресурсы - вода, газ и электрическая энергия;

Инженерные сети - совокупность имущественных объектов, непосредственно используемых в процессе газо-, электро- и водоснабжения, а также телекоммуникационные сети (телевидение, интернет, телефон);

Подключение объекта капитального строительства к инженерным сетям - процесс, дающий возможность осуществления соединения строящихся/построенных/реконструируемых объектов капитального строительства с инженерными сетями;

Точка подключения - место соединения инженерных сетей с устройствами и сооружениями, необходимыми для присоединения строящегося/построенного/реконструируемого объекта капитального строительства к инженерным сетям;

Домовладение – земельный участок и жилой дом на нем (при наличии), а также хозяйственные постройки (баня, гараж и т.п.), иные объекты капитального строительства, коммуникации и зеленые насаждения, включая межевое ограждение (забор по границе с земельным участком соседнего Домовладения или местами общего пользования);

Домовладелец – собственник земельного участка и жилого дома на нем (при его наличии) на территории Жилого комплекса;

Объекты благоустройства – газоны, зеленые насаждения, пляж, контейнерные площадки, ограждение (забор), скамейки, урны и иные объекты, не являющиеся оборудованием и предназначенные для облагораживания территории Жилого комплекса;

Управляющая компания — организация, осуществляющая в установленном договором порядке управление Жилым комплексом в целом.

1.2. В соответствии с условиями настоящего договора Управляющая компания осуществляет управление Жилым комплексом за плату, а Домовладелец обязуется соблюдать условия настоящего договора и Правила проживания в загородном поселке «Зеленодолье», являющиеся приложением к настоящему договору, с которыми он ознакомлен при подписании настоящего договора, не имеет по ним возражений и разногласий, а также своевременно, в порядке и на условиях, определенных настоящим договором вносить плату УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ.

2. Права и обязанности сторон:

2.1. УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ обязана:

2.1.1. При надлежащем выполнении Домовладельцем своих обязательств по настоящему договору оказывать 
услугу по управлению Жилым комплексом путем осуществления следующих действий:

а) организовать предоставление Домовладельцу возможности пользоваться инженерными сетями, дорогами, местами общего пользования и т.д. исключительно в целях получения соответствующих ресурсов для личных нужд;

б) организовывать надлежащее работоспособное состояние инженерных сетей, их обслуживание, а также устранение аварий, возникших на инженерных сетях. Выполнять мероприятия по технологическому присоединению энергопринимающих устройств Домовладельца к инженерным сетям ООО «Зеленодолье», с последующий выдачей Домовладельцу технической документации, необходимой для заключения Домовладельцем договора с энергосбытовой  организацией».
в) организовывать предоставление Домовладельцу возможности пользования дорогами, местами общего пользования, поддержания их в надлежащем состоянии, включая благоустройство, уборку улиц и проездов от снега в зимний период, озеленение и т.п.;

г) организовать охрану территории Жилого комплекса;

д) организовывать вывоз бытовых отходов со специально оборудованных площадок, за исключением крупногабаритного и строительного мусора, который должен быть самостоятельно вывезен Домовладельцем за пределы Жилого комплекса в специально отведенное место. В случае складирования бытовых отходов в местах общего пользования в неотведенных для этого местах, Домовладелец дополнительно оплачивает УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ расходы, связанные с вывозом такого мусора;

е) обеспечивать Домовладельца информацией о телефонах аварийных служб путем их указания в «счете-извещении» и размещения сведений/объявлений на информационном стенде;

ж) информировать Домовладельца о плановых (внеплановых) перерывах в оказании услуг, а также доводить до Домовладельца иную необходимую информацию, касающуюся условий настоящего договора путем размещения объявления на информационном стенде контрольно-пропускного пункта;

з) предоставлять Домовладельцу холодное водоснабжение с момента согласования с УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ подключения объекта капитального строительства Домовладельца к централизованной сети водоснабжения Жилого поселка. 

2.1.2. Обеспечивать возможность получения Домовладельцем счет-извещения, путем направления его Домовладельцу в соответствии с пп. 2.1.3. настоящего соглашения и(или) выдачи его УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ в тот же рабочий день по запросу Домовладельца;

2.1.3. Ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным месяцем, осуществлять начисление платы за оказанные УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ услуги и уведомлять Домовладельца о начисленной плате по настоящему договору. Платежный документ «счет-извещение» по согласованию сторон передается в административное здание загородного поселка «Зеленодолье».

2.1.4. В срок не позднее 30 календарных дней рассматривать заявления, обращения Домовладельца срок, в том числе по вопросам получения согласований, разрешений и т.п.;

2.1.5. В не позднее 3 (Трех) рабочих дней уведомлять Домовладельца о предстоящих плановых ремонтных работах на инженерных сетях;

2.1.6. Согласование подключения объекта капитального строительства Домовладельца к инженерным сетям водоснабжения УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ, осуществляется УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ на безвозмездной основе, за исключением случаев, когда органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также организациями, осуществляющими поставку ресурсов указанное согласование осуществляется за плату. Стоимость проектных и строительно-монтажных работ от точки подключения до объекта капитального строительства оплачивается Домовладельцем самостоятельно и за свой счет на основании договора с подрядной организацией, согласованной УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ.

2.2. УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способы выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в том числе привлекать к исполнению обязательств по настоящему договору третьих лиц;

2.2.2. Проверять фактическое состояние и использование Домовладельцем инженерных сетей, в том числе сетей, расположенных на территории земельного участка, принадлежащего Домовладельцу;

2.2.3. Производить полное и (или) частичное ограничение режима потребления холодной воды которое предполагает сокращение объемов или временное прекращение подачи Домовладельцу в следующих случаях:

а) неисполнение или ненадлежащее исполнение Домовладельцем обязательств по оплате услуги и услуг (за нарушение двух и более сроков (периодов) платежа подряд), оказание которых является неотъемлемой частью процесса снабжения холодной водой, в том числе по предварительной оплате;

б) выявление фактов безучетного потребления;

в) возникновение (угроза возникновения) аварийных  режимов;

г) возникновение внерегламентных отключений;

д) иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

Возобновление подачи холодной воды производится после устранения причин, явившихся основанием для ограничения (прекращения) подачи холодной воды, полной оплаты задолженности, а также счета за введение ограничения режима потребления и в связи с восстановлением режима потребления. 

В случае просрочки исполнения обязательства по оплате услуги, установленной настоящим договором, более чем на 60 (Шестьдесят) календарных дней либо в случае неоднократного (2 и более раза) нарушения сроков оплаты, по своему усмотрению осуществить действия, предусмотренные п. 4.5 настоящего договора.
2.2.4. Устанавливать и взимать с Домовладельца плату за услуги, оказываемые УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ в рамках настоящего договора;

2.2.5. Реализовывать иные права, предусмотренные законодательством, настоящим договором и Правилами проживания в загородном поселке «Зеленодолье».

2.3. Домовладелец обязан:

2.3.1. Самостоятельно заключить договоры на поставку ресурсов: газа и электроэнергии с ресурсоснабжающими организациями, при этом качество соответствующих ресурсов определяется условиями указанных договоров, а также договоры на предоставление телекоммуникационных услуг;

2.3.2. В течении 2 месяцев приобрести за свой счет и предоставить для подключения  счетчики: водоснабжения, электроснабжения и учета газоснабжения.

2.3.3. До момента начала пользования ресурсами обеспечить с участием представителей УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ и соответствующей ресурсоснабжающей организации установку и опломбирование приборов учета ресурсов за свой счет; 

2.3.4. обеспечивать надлежащее техническое состояние и безопасность эксплуатируемых энергетических сетей, приборов и оборудования, соблюдать установленный режим потребления энергии, а также немедленно сообщать Управляющей компании об авариях, о пожарах, неисправностях приборов учета энергии и об иных нарушениях, возникающих при пользовании энергией.

2.3.5. В срок с 20 по 25 число каждого месяца предоставлять УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ показания прибора учета холодного водоснабжения.. За каждый случай не предоставления  данных сведений, потребление ресурса холодной воды исчесляется по установленным нормативам, действующим на территории УР.
2.3.6. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;

2.3.7. Своевременно оплачивать УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ стоимость оказанных услуг на условиях, предусмотренных настоящим договором, а также осуществлять иные платежи, установленные настоящим договором;

2.3.8. Осуществлять подключение объекта капитального строительства к инженерным сетям только с предварительного письменного согласия (разрешения) УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ (точки подключения к инженерным сетям, технические условия на подключение к инженерным сетям, порядок проведения работ по подключению, ремонту инженерных сетей, расположенных на земельном участке, принадлежащем Домовладельцу);

2.3.9. Своевременно, не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента перехода права собственности на земельный участок и смене Домовладельца, уведомить об этом УПРАВЛЯЮЩУЮ КОМПАНИЮ, при этом новый Домовладелец также обязан заключить с УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ договор оказания услуг по управлению жилым комплексом не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты регистрации права собственности; 

2.3.10. Соблюдать Правила проживания в загородном поселке «Зеленодолье» (Приложение №2), бережно относиться и не допускать ухудшения состояния инженерных сетей, мест общего пользования и иного имущества УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ. В случае неисполнения указанной в настоящем пункте обязанности возместить УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ причиненные таким неисполнением убытки в полном объеме;

2.3.11. Ежемесячно получать от УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ «счет-извещение» с 5 до 10 числа месяца, следующего за истекшим (отчетным) месяцем, в соответствии с пп. 2.1.2 настоящего договора;

2.4. Домовладелец имеет право:

2.4.1. В порядке и на условиях, установленных настоящим договором и Правилами проживания в загородном поселке «Зеленодолье», осуществлять пользование инженерными сетями, дорогами и иным имуществом на территории загородного поселка «Зеленодолье»;

2.4.2. Обращаться с заявлениями и предложениями к УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ по вопросам исполнения принятых по договору обязательств и получать ответы в срок, установленный настоящим договором. 

2.5. Домовладелец не вправе без письменного согласия УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ осуществлять подключение (предоставлять возможность подключения) объекта капитального строительства, находящегося на смежном земельном участке, либо предоставлять точку подключения для смежного земельного участка к инженерным сетям. В случае нарушения, указанного в настоящем пункте условия, Управляющая компания вправе отказать Домовладельцу в предоставлении возможности потребления соответствующих ресурсов и пользования инженерными сетями, дорогами, местами общего пользования и др.

3. Цена договора и порядок расчетов 

3.1. Стоимость и содержание оказываемых Управляющей компанией услуг по управлению жилым комплексом определяется в соответствии с Приложением №1 к договору.

3.2. Оплата по настоящему договору производится Домовладельцем ежемесячно, не позднее 15 числа месяца, следующего за истекшим (отчетным) путем внесения платежей на расчетный счет Управляющей компании либо иным не запрещенным законодательством способом, в соответствии с размером, указанным в «счете-извещении». 

3.3. Стоимость оказываемых Управляющей компанией услуг по настоящему договору может быть изменена Управляющей компанией в одностороннем внесудебном порядке, но не чаще 2-х раз в год, в случае изменения среднерыночных расценок на материалы и услуги подрядных организаций, оказывающих услуги, входящих в состав тарифа (Приложении № 1), путем направления Домовладельцу соответствующего уведомления в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента принятия решения Управляющей компанией об изменении стоимости услуги.
3.4. Неиспользование Домовладельцем земельного участка, а также находящихся на земельном участке объектов капитального строительства (при их наличии), не является основанием невнесения платы за оказываемую Управляющей компанией услугу.

4. Ответственность сторон

4.1. Все спорные вопросы по договору решаются Сторонами путем ведения переговоров.

4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Сторонами принятых на себя обязательств по настоящему договору они несут ответственность, предусмотренную законодательством и договором.

4.3. Управляющая компания несет ответственность только за действия (бездействия), совершенные в период действия данного договора.

4.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Домовладельцем обязательств, установленных настоящим договором, Домовладелец обязуется уплатить Управляющей компании пени из расчета 0,1% от размера просроченной стоимости услуги Управляющей компании за каждый день просрочки и/или неисполнения такого обязательства.

4.5.
В случае нарушения срока оплаты, установленного пп. 2.2.3. или неоднократного нарушения сроков оплаты, установленных п. 3.2 настоящего договора, Управляющая компания вправе в одностороннем внесудебном порядке полностью либо в части отказаться от исполнения настоящего договора либо приостановить оказание услуги по настоящему договору (произвести отключение Домовладения от соответствующих инжерненых сетей, отказать в предоставлении возможности потребления соответствующих ресурсов и пользования инженерными сетями, дорогами, местами общего пользования и др.) до момента погашения образовавшейся суммы задолженности, направив Домовладельцу соответствующее письменное уведомление за 10 календарных дней до даты предполагаемого отключения. Повторное подключение домовладения к инженерным сетям Управляющей компании осуществляется после погашения суммы задолженности в полном объеме, возмещения всех убытков, а также уплаты единовременного штрафа в размере 20 000 (Двадцать тысяч) рублей с каждого земельного участка. Кроме того, Домовладелец обязан самостоятельно компенсировать ресурсоснабжающим организациям убытки/пени/штрафы, возникшие в результате прекращения или приостановления действия настоящего договора. 

4.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение договорных обязательств, если неисполнение или ненадлежащее исполнение возникло в результате форс-мажорных обстоятельств.

4.7. Управляющая компания не несет ответственности за качество ресурсов, поставляемых ресурсоснабжающими организациями.

5. Прочие условия

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания настоящего договора и  действует по _____________. В случае, если ни одна из сторон не заявила о расторжении договора за 15 рабочих дней до его окончания, он считается пролонгированным следующий календарный год на тех же условиях. Условия настоящего договора являются обязательными для всех последующих собственников земельного участка и объектов капитального строительства, которым Домовладелец обязан сообщить о наличии и условиях настоящего договора, до момента заключения между новым собственником и Управляющей компанией договора на оказание услуг по управлению жилым комплексом.
5.2. Настоящий договор является договором присоединения и заключается со всеми лицами-домовладельцами, являющимися собственниками земельных участков на территории загородного поселка «Зеленодолье», а также находящихся на указанных земельных участках объектов капитального строительства (при их наличии).

     Условия настоящего договора могут быть приняты Домовладельцем не иначе как путем присоединения к ним в целом. Принятием всех условий настоящего договора является осуществление Домовладельцем путем подписания текста договора со всеми приложениями.

     Внесение изменений и дополнений в текст настоящего договора осуществляется Управляющей компанией в одностороннем порядке (без согласия Домовладельца и иных лиц) путем размещения соответствующего уведомления на информационном стенде контрольно-пропускного пункта.

    Договор, в текст которого были внесены изменения и/или дополнения, начинает действовать в новой редакции на 3 (Третий) рабочий день с даты их размещения на  информационном стенде контрольно-пропускного пункта.

5.3. Подписанием настоящего договора Домовладелец, в соответствии со ст. 9 Федерального закона от 27.07.2006 г. №152-ФЗ «О персональных данных», своей волей и в своем интересе предоставляет и дает Управляющей компании согласие на обработку своих персональных данных, в том числе: фамилия, имя, отчество, адрес регистрации по месту жительства и (или) по месту пребывания, паспортные данные, ИНН, контактный номер телефона. Под обработкой персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. №152-ФЗ «О персональных данных» понимаются следующие действия (операции) с персональными данными: сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передача, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. Обработка персональных данных, указанных в настоящем согласии, осуществляемая без использования и с использованием средств автоматизации (информационных систем), производится в целях надлежащего исполнения Домовладельцем и Управляющей компанией обязательств по настоящему договору, а также в целях защиты прав и законных интересов Домовладельца.

Лицо, давшее свое согласие на обработку персональных данных сохраняет все права, предусмотренные действующим законодательством, в том числе: на доступ к своих персональным данным, на ознакомление с ними; требовать уточнения своих персональных данных, блокирования или уничтожения своих персональных данных только в случае, только если они являются устаревшими, недостоверными, незаконно полученными, а также принимать предусмотренные законодательством меры по защите своих прав.

Срок хранения персональных данных — по достижении целей обработки.

5.4. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой его частью.

5.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
Приложение:

1. Стоимость и содержание оказываемой Управляющей компанией услуги по управлению Жилым комплексом на 2014 календарный год.

2.  Дополнительные  платные услуги оказываемые Управляющей компанией «Весна».


3. ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ, ЗАСТРОЙКИ, СТРОИТЕЛЬНО-РЕМОНТНЫХ РАБОТ И ВНУТРЕННЕГО РАСПОРЯДКА В ЗАГОРОДНОМ ПОСЕЛКЕ «ЗЕЛЕНОДОЛЬЕ»

6. Адреса, реквизиты и подписи сторон: 

	«Управляющая компания»
	«Домовладелец»:

	ООО Управляющая компания «Весна»

426057, УР, г. Ижевск, ул. Свердлова, 28

ИНН 1841036328 КПП 184101001 

ОГРН 1131841006131

р/с 40702810568000002378

в Удмуртском отделении № 8618 ОАО «Сбербанк России»

кор. счет 30101810400000000601

БИК 049401601

Директор 
 ___________________/А.В. Останин/
                                   м.п.


	


Приложение №1

к договору оказания услуг по управлению жилым комплексом

Стоимость и содержание оказываемой Управляющей компанией услуги по управлению жилым комплексом:

1. Содержание оказываемой Управляющей компанией услуги по управлению жилым комплексом включает в себя:

     1.1. Организацию обслуживания и поддержания в надлежащем и работоспособном состоянии сети газоснабжения (включая газопровод высокого давления до поселка, газорегуляторный пункт, внутренние сети газоснабжения);

     1.2. Организацию обслуживания и поддержания в надлежащем и работоспособном состоянии электрической сети (включая ЛЭП (постоянную) до поселка, трансформаторные подстанции, внутренние сети электроснабжения и освещения улиц);

     1.3. Организацию обслуживания и поддержания в надлежащем и работоспособном состоянии сети водоотведения.
     1.4. Организацию обслуживания и поддержания в надлежащем состоянии внутрипоселковых дорог;

     1.5. Организацию охраны территории Жилого комплекса (включая контрольно-пропускной пункт в составе административного здания при въезде в поселок);

     1.6. Организацию уборки территории Жилого комплекса (включая дороги, места общего пользования и др.) и вывоз бытового мусора;

     1.7. Содержание в надлежащем состоянии мест общего пользования, административного здания, площадок под сбор/складирование мусора, внешнего ограждения (забора), их ремонта и восстановления по мере необходимости, благоустройства и озеленения территории и т.д.;

     1.8. Компенсацию расходов Управляющей компании по оплате ресурсов, потребленных в местах общего пользования (освещение улиц,  освещение и отопление мест общего пользования.);

     1.9. Содержание персонала Управляющей компании, необходимого и достаточного для выполнения возложенных на нее обязательств по договору. 

2. Плата за холодное водоснабжение определяется по показаниям индивидуального прибора учета и соответствующего тарифа, утвержденного Региональной энергетической комиссией Удмуртской Республики.

3. Услуга по управлению Жилым комплексом оказывается Управляющей компанией непрерывно с момента подписания сторонами договора оказания услуг по управлению жилым комплексом. Размер ежемесячной платы за оказываемую услугу составляет 2 рубля 50 копеек за 1 кв.м. Домовладения, начиная с момента подписания настоящего договора, НДС не облагается  согласно подпункту 29 пункта 3 статьи 149 НК РФ.
Подписи сторон: 

	«Управляющая компания»
	«Домовладелец»:

	ООО УК «ВЕСНА»

 ООО Управляющая компания «Весна»

426057, УР, г. Ижевск, ул. Свердлова, 28

ИНН 1841036328 КПП 184101001 

ОГРН 1131841006131

р/с 40702810568000002378

в Удмуртском отделении № 8618 ОАО «Сбербанк России»

кор. счет 30101810400000000601

БИК 049401601

Директор 

 ___________________/ А.В. Останин/
                                   м.п.


	


Приложение №2

к договору оказания услуг по управлению жилым комплексом

Дополнительные  платные услуги оказываемые Управляющей компанией «Весна»
ПРЕЙСКУРАНТ ЦЕН НА САНТЕХНИЧЕСКИЕ РАБОТЫ 

	№
	НАИМЕНОВАНИЕ РАБОТ
	ВИД ИЗМ
	СТ-ТЬ В РУБ.

	1.
	Ремонт смывного бачка «Компакт»
	шт
	150

	2.
	Прочиска внутренней канализации
	шт
	220

	3.
	Смена резиновых манжет к унитазу
	шт
	110

	4.
	Смена ванны
	шт
	850

	5.
	Смена умывальника без смесителя
	шт
	350

	6.
	Смена умывальника со смесителям
	шт
	630

	7.
	Смена смесителя на мойку
	шт
	260

	8.
	Смена смесителя для ванной с душем
	шт
	270

	9.
	Смена  мойки со смесителем
	шт
	650

	10.
	Смена фаянсовых унитазов
	шт
	480

	11.
	Смена унитаза с бачком типа «компакт»
	шт
	750

	12.
	Смена смывного бачка
	шт
	300

	13.
	Смена вентильной головки
	шт
	80

	14.
	Смена трубки пвф
	шт
	50

	15.
	Смена сифона
	шт
	180

	16.
	Отключения, подключение стояка хвс и гвс за 1 час
	шт
	150

	17.
	Смена обвязки (ванна)
	шт
	160

	18.
	Ремонт смесителя
	шт
	100

	19.
	Смена змеевика без сварки
	шт
	420

	20.
	Смена змеевика (сварка)
	шт
	900

	21.
	Переврезка на смывной бачок
	шт
	400

	22.
	Регулировка смывного бачка без ремонта
	шт
	80

	23.
	Установка кронштейнов под сантех. Приборы
	шт
	120

	24.
	Укрепление унитаза
	шт
	170

	25.
	Установка радиаторов
	шт
	900

	26.
	Подключение стиральной машины
	шт
	480

	27.
	Установка радиаторов (сварка)
	шт
	1300

	28.
	Замена вентилей на см. бачёк
	шт
	100

	29.
	Вызов слесаря (течь кранов, замена-букс, маховиков, мелкий ремонт смесителей установка вентилей на унитаз.
	шт
	90

	30.
	Замена крана на стиральные машины
	шт
	100

	31
	Замена крана на стиральную машину на смеситель
	шт
	250

	32
	Установка водосчётчиков х/в, г/в, с опломбировкой и материалами
	шт
	3600

	33
	Замена разводки гвс, хвс в квартире
	 
	от 3500

	34
	Опломбировка 1 счётчика
	шт
	250

	35
	Вызов мастера
	 
	100

	36
	Установка крана для стиральной машины
	шт
	100

	37
	Переврезка крана под пожарнай кран
	шт
	160


ПРЕЙСКУРАНТ ЦЕН НА ЭЛЕКТРОМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ 

	№
	НАИМЕНОВАНИЕ РАБОТ
	ВИД ИЗМ
	СТ-ТЬ В РУБ.

	1.
	Установка розеток, выключателей при скрытой проводке
	шт
	100

	2.
	Демонтаж розеток, выключателей
	шт
	50

	3.
	Установка вилки
	шт
	100

	4.
	Установка трехклавишного выключателя
	шт
	110

	5.
	Установка подвесного, настенного патрона
	шт
	50

	6.
	Установка светильников типа бра
	шт
	150

	7.
	Демонтаж светильников и плафонов типа бра
	шт
	50

	8.
	Установка люминесцентных светильников
	шт
	250

	9.
	Установка люминесцентных ламп
	шт
	20

	10.
	Установка подвесного светильника
	шт
	150

	11.
	Установка люстры многорожковой при одноклавишном вык.
	шт
	200

	12.
	Установка люстры многорожковой при двухклавишном  вык.
	шт
	250

	13.
	Пробивка одного отверстия при толщине стены до 25 см.
	шт
	20

	14.
	Установка потолочного крюка д/люстры
	шт
	20

	15.
	Установка однофазного счетчика в эл. щиток
	шт
	300

	16.
	Установка трёхфазного счетчика
	шт
	500

	17.
	Установка ответвительной коробки или подрозетника в готовое посадочное место.
	шт
	60

	18.
	Соединение и прозвонка ранее проложенных проводов
	 
	100

	19.
	Смена ламп накаливания
	шт
	10

	20.
	Установка звонка и кнопки с прокладкой кабеля до 5м.
	шт
	350

	21.
	Установка звонка и кнопки с прокладкой кабеля более 5м.
	шт
	500

	22.
	Установка эл. звонка без пробивки гнезда
	шт
	60

	23.
	Установка эл. звонка с пробивкой гнезда
	шт
	100

	24.
	Установка кнопки э.звонка
	шт
	50

	25.
	Прокладка провода при открытой проводке с креплением к бетонной стене.
	п.м
	50

	26.
	Прокладка провода без крепления в бетоне
	п.м.
	30

	27.
	Устроиство штробы под провод в бетоне
	п.м
	200

	28.
	Устроиство штробы под провод в кирпиче, гипсолите
	п.м
	150

	29.
	Пробивка гнезда для подрозетника, распаячной коробки
	шт
	200

	30.
	Подключение шлиф.машинки
	 
	250

	31.
	Подключение, отключение эл.энергии в эл.щитовой
	 
	150

	32.
	Монтаж провода по кабель-каналу
	п.м
	30

	33.
	Монтаж кабель-канала
	п.м
	80

	34.
	Ремонт цоколя
	шт
	50

	35. 
	Обслуживание эл. плиты
	шт.
	580


Подписи сторон: 

	«Управляющая компания»
	«Домовладелец»:

	ООО УК «ВЕСНА»

 ООО Управляющая компания «Весна»

426057, УР, г. Ижевск, ул. Свердлова, 28

ИНН 1841036328 КПП 184101001 

ОГРН 1131841006131

р/с 40702810568000002378

в Удмуртском отделении № 8618 ОАО «Сбербанк России»

кор. счет 30101810400000000601

БИК 049401601

Директор 

 ___________________/ А.В. Останин/
                                   м.п.


	


Приложение №3

к договору оказания услуг по управлению жилым комплексом

УТВЕРЖДЕНЫ 
Правлением  
НП «Зеленодолье» 
Протокол от «30» апреля  2012 г. 

ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ, ЗАСТРОЙКИ, СТРОИТЕЛЬНО-РЕМОНТНЫХ РАБОТ И ВНУТРЕННЕГО РАСПОРЯДКА В ЗАГОРОДНОМ ПОСЕЛКЕ 

«ЗЕЛЕНОДОЛЬЕ»

Удмуртская Республика

Город Ижевск

2012 год
1. Сфера действия настоящих Правил

1.1. Настоящие Правила проживания и внутреннего распорядка (далее Правила) являются официальным внутренним документом загородного поселка «Зеленодолье» (далее Поселок) и обязательны для соблюдения всеми лицами, постоянно, либо временно использующими движимое и недвижимое имущество на территории Поселка для целей проживания, включая любых гостей и приглашенных лиц собственников жилых и нежилых помещений, членов их семей (включая несовершеннолетних), сотрудников (в случае, если нежилое помещение является офисом), нанимателей, арендаторов и посетителей Поселка, находящихся с ведома собственника в принадлежащем собственнику жилом/нежилом помещении в пределах здания или придомовой территории Поселка (далее Жители), а также сотрудниками Правления НП «Зеленодолье». 

1.2. Правила являются открытым документом. С текстом настоящих Правил может ознакомиться любое заинтересованное лицо. Более того, Правление НП «Зеленодолье» (далее Правление) заинтересовано в распространении и пропаганде настоящих Правил среди жителей Поселка и соседствующих с ним территорий. 

1.3. Каждый Житель обязан прикладывать все возможные разумные усилия для соблюдения настоящих Правил как лично, так и путем всяческого влияния на членов своей семьи, соседей, лиц, проживающих на территории его земельного участка или в его доме, а также лиц, временно находящихся на территории Поселка. 

1.4. Жители должны прилагать максимум усилий для исключения конфликтных ситуаций, а в случае их возникновения – для их скорейшего разрешения. В любом случае, действия одних Жителей не должны нарушать законных прав и интересов других Жителей Поселка. 

1.5. Правила проживания для Жителей созданы для того, чтобы обеспечить добрососедское проживание в Поселке. Каждый собственник должен знать, что его права заканчиваются там, где притесняются права соседа. Все Жители должны чувствовать свою ответственность за соблюдение этих Правил. Настоящие Правила преследуют своей целью обеспечение высоких стандартов проживания на территории Поселка на основе принципов самоорганизации и самофинансирования Жителей. 

2. Общая информация

2.1. Правила разработаны в соответствии с Жилищным Кодексом РФ, Уставом НП «Зеленодолье» и другими нормативными актами в сфере жилищных отношений. Все термины, использованные в Правилах, следует понимать и толковать так, как эти термины определены в Жилищном Кодексе РФ и Уставе Партнерства. 

2.2. Правила подлежат утверждению членами Партнерства и считаются принятыми, если за их утверждение проголосовало большинство (более 50%) членов Партнерства, принявших участие в Общем Собрании Партнерства или более 25% от числа всех членов партнерства в результате заочного голосования. Право изменять, дополнять, пересматривать, приостанавливать действие или отменять Правила принадлежит Общему Собранию Партнерства. Члены Правления вправе в установленном действующим законодательством и Уставом Партнерства порядке вносить предложения об изменениях, дополнениях, пересмотре, приостановке действия или отмене Правил в повестку дня общего собрания Партнерства. Правление ежегодно, накануне отчетного Общего Собрания, представляет Председателю НП «Зеленодолье» отчет о соблюдении Жителями поселка и сотрудниками Правления Правил за прошедший период. 

2.3. Утвержденные Общим Собранием партнерства Правила хранятся в офисе НП «Зеленодолье» и доступны для ознакомления в рабочее время всеми лицами, указанными в пункте 1.1. Правил, а также могут быть дополнительно размещены в специально отведенных Правлением местах (на досках объявлений, официальном сайте Партнерства и т.п.) 

2.4. Правила, а также их изменения и дополнения, утвержденные решением Общего Собрания Партнерства, являются обязательными для всех лиц, указанных в пункте 1.1. настоящих Правил. 

2.5. Правление и/или, по его поручению, сотрудники Правления Поселка (Председатель Правления, Начальник Службы эксплуатации, Главный инженер и др.), сотрудники службы безопасности Поселка вправе требовать соблюдения Правил всеми находящимися на территории Поселка лицами. Соблюдение Правил контролируется Правлением. 

2.6. Нарушение Правил может привести к применению правовых мер, а так же к наложению штрафных санкций. 

2.7. Не разрешается в местах общего пользования вести какую-либо производственную, коммерческую деятельность или другую профессиональную деятельность в области коммерции или религии с целью получения прибыли или с некоммерческими целями, не предусмотренную в Уставе Партнерства, без письменного разрешения Правления. 

2.8. Любая хозяйственная деятельность с использованием общего имущества в Поселке может осуществляться лишь в случае принятия Общим Собранием Партнерства положительного решения об использовании части общего имущества в целях, предусмотренных Уставом Партнерства. Ответственность за организацию таковой хозяйственной деятельности возлагается на Правление. 

2.9. Для размещения информации, касающейся деятельности Партнерства, исходящей от Правления, определено общедоступное специальное место - доска объявлений на стене офиса Партнерства а также сайт НП «Зеленодолье». 

2.10. Частные объявления собственников могут размещаться только на специально оборудованной доске (для частных объявлений) и в обязательном порядке должны быть подписаны собственником с указанием его Ф.И.О, адреса проживания и контактного телефона. Размещение анонимных объявлений не допускается. Содержание объявления должно отвечать нормам этики, морали и действующего законодательства. 

2.11. Жилые помещения в Поселке используются исключительно для проживания. Жители не вправе менять назначение жилого или нежилого помещения, принадлежащего ему на праве собственности, иначе, как в соответствии с действующим законодательством. 

2.12. Собственник или наниматель помещения, арендатор помещения обязан обеспечить доступ технического персонала Правления в свое помещение для контрольного технического обслуживания общих коммуникаций, проходящих через территорию его собственности, а также, для произведения необходимых работ по поиску и устранению аварий. 

2.13. При длительном отсутствии каждый Житель должен заботиться о том, чтобы его квартира/дом в случае опасности могла быть доступна для предотвращения или устранения повреждений. Для этого перед отъездом следует сообщить Председателю Правления или Начальнику Службы эксплуатации номер телефона уполномоченного лица, с которым можно связаться в случае возникновения аварийной ситуации. 

2.14. Все сдающие жилье внаем собственники ответственны за то, чтобы установленные Правила включались как составная часть в соответствующие действующие договора о найме. При нарушениях Правил съемщиком или посетителем владелец помещения ответственен за то, чтобы потребовать от своего съемщика в надлежащей форме соблюдения Правил и, в зависимости от тяжести случая, обратиться с письменным напоминанием о разрыве контракта, а в случае повторного невыполнения требования соблюдать законные и договорные Правила немедленно или в установленный срок, - разорвать контракт. 

2.15 Собственники помещений в Поселке – члены Партнерства, обязаны выполнять Правила и не имеют привилегий перед не членами Партнерства. 

2.16. Житель - член Партнерства, не должен направлять, руководить или пытаться установить какой-либо другой способ контроля над Правлением или сотрудниками Правления, а также организации, осуществляющей охрану объекта, если такие действия выходят за рамки прав члена Партнерства, определенных Уставом и законом, а также требовать от вышеназванных лиц оказания услуг, не входящих в их обязанности. 

2.17. Жители обязаны бережно относиться к общему имуществу и не допускать его порчи или загрязнения. 

2.18. Жители обязаны бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать ее загрязнения. 

3. Правила поведения на территории Поселка

3.1. Лицам, указанным в п.1.1. настоящих Правил, запрещается: 

3.1.1. Находиться в состоянии алкогольного или наркотического опьянения на территории мест общего пользования, нарушая права и спокойствие жителей Поселка; 

3.1.2. Вести агитационную деятельность на территории Поселка; 

3.1.3. Проводить культурно-массовые мероприятия, гуляния, концерты, музыкальные, пиротехнические и световые шоу на территории Поселка без согласования с Правлением; 3.1.4. Использовать собственные домовладения для организации магазинов, предприятий сферы услуг, точек общественного питания и экологически вредных производств; 

3.1.5. Проводить на территории Поселка увеселительные мероприятия с использованием громкой музыки и пиротехники после 22 часов в рабочие дни и после 23 часов в выходные и праздничные дни; 

3.1.6. Производить строительные и отделочные работы, связанные с использованием шумящей строительной и вспомогательной техники с 21 часов до 8 часов в рабочие дни.

3.1.7. Запрещается самостоятельный ремонт, смена масла, мойка и прочие манипуляции с транспортными средствами на Землях общего пользования;

3.1.8. Использовать автомобильные звуковые сигналы независимо от времени суток на территории Поселка; 

3.1.9. Применять дуговые прожекторы, свечи и хлопушки, зажигать фейерверки и устраивать другие световые пожароопасные эффекты, которые могут привести к пожару; 3.1.10. Прослушивание радио, музыки и речевых сообщений посредством вывода источника звука и самого звука с помощью акустических и музыкальных систем за пределы дома. 

3.1.11. Сливать воду из бассейна в хозяйственно-бытовую канализацию Поселка. 

3.1.12. Держать лошадей, домашнюю птицу (курица, гуси, утки и т.д.), без письменного согласия Правления и собственников всех граничащих участков.

3.1.13. Содержание хищников, змей, крупного и мелкого рогатого скота, лошадей свиней, пчел  на территории загородного поселка.

3.1.14. Выгул собак в местах общего пользования разрешен без намордника и поводка. Животные, находящиеся на Землях общего пользования или Домовладении других Владельцев без сопровождающих лиц, подлежат отлову соответствующими службами по заявкам заинтересованных лиц.

3.1.15 Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины, мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.2. Соблюдать правила пожарной безопасности.

3.3. Снятие показателей ИПУ, по которым определяются объемы потребляемых ресурсов, производится в период с 25 (Двадцать пятого) числа по последний день каждого месяца и производится представителем управляющей компании, с занесением данных в специальный журнал. В случае, если Владелец самостоятельно сообщает данные о показаниях ИПУ в Управляющую компанию, он расписывается в специальном журнале снятия показаний ИПУ. Представитель Управляющей компании в этом случае делает отметку в журнале о факте поступления информации о показаниях лично от Владельца.

Тарифы на коммунальные услуги устанавливаются органами государственной власти субъектов РФ, органами местного самоуправления, предусмотренными действующим законодательством.

3.4. Передвижение по Коттеджному поселку на личном автотранспорте или транспорте подрядной организации, осуществляющей ремонт или строительство на индивидуальном участке, разрешается со скоростью не более 30 км/час. На территории Загородного поселка пешеходы имеют приоритет перед механическими транспортными средствами. Стоянка машин, погрузка и выгрузка, осуществляется на территории индивидуального участка. 

3.5. При стихийных бедствиях, пожарах и других чрезвычайных обстоятельствах специальные машины с персоналом (пожарные, аварийные, санитарные), а также аварийные бригады пропускаются на территорию Загородного поселка беспрепятственно в любое время суток с последующим уведомлением сотрудников КПП и Правления.

4. Финансирование работ по содержанию территории Поселка

4.1. В соответствии с решением Общего Собрания утверждаются: 

- сумма ежемесячного эксплуатационного взноса, приоритетные направления деятельности с перечнем необходимых работ по содержанию территории Поселка, и бюджет. В бюджете отражаются сроки и объемы финансирования этих работ. 

4.2. Каждый собственник домовладения обязан участвовать в финансировании работ по содержанию территории Поселка в соответствии с утвержденным бюджетом путем внесения повременных и, при необходимости, разовых платежей (целевых взносов), на создание и содержание инженерных коммуникаций и инфраструктуры Поселка. 

4.3. Каждый собственник домовладения обязан оплачивать ежемесячный эксплуатационный взнос, сумма которого определяется на основании калькуляции расходов, которая утверждается на определенный период на Общем собрании членов Партнерства, в срок не позднее 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым. 

4.4. Правление имеет право запретить выдачу любых запрашиваемых документов Жителям, имеющим задолженность по оплате коммунальных и иных платежей до момента полного погашения задолженности. 

4.5. В случае наличия задолженности по оплате платежей в сумме, превышающей размер ежемесячного эксплуатационного взноса, въезд на территорию поселка всем автомобилям должника – собственника домовладения, включая автомобили членов его семьи, строителей, грузовые автомобили и т.п., запрещен до момента погашения задолженности. При этом не ограничивается проход на территорию Поселка. 

4.6. При наличии задолженности в сумме, не превышающей размер ежемесячного эксплуатационного взноса, Собственник домовладения может заполнить в установленном порядке заявление об отсрочке оплаты задолженности по платежам на срок до конца текущего месяца (бланк находится у охраны на КПП и в Правлении). 

5. Переустройство, ремонтно-строительные работы.

5.1. Переустройство, ремонтно-строительные работы на территории домовладений собственников производятся строго в соответствии с «Положением по застройке и эксплуатации загородного поселка «Зеленодолье», с планом застройки индивидуального участка, генеральным планом застройки Загородного поселка, настоящими правилами и законодательством РФ. 

5.2. Запрещается производить в помещениях или элементах совместного пользования какие-либо работы, могущие привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов совместного пользования без предварительного согласования с соответствующими государственными инстанциями. 

5.3. Запрещается переоборудовать внутренние инженерные сети, расположенные на территории Домовладения без получения необходимых согласований, предусмотренных действующим законодательством при обязательном согласовании со Службой эксплуатации поселка. 

5.4. Запрещается производство работ: 

- сопряженных с шумом и заездом в Поселок грузовой и спец. техники в выходные и праздничные нерабочие дни; 

- сопряженных с шумом, ранее 8-00 и позднее 21-00 часов в рабочие дни; 

- без специальных мероприятий, исключающих протечки в смежных помещениях, образование трещин и разрушений стен и потолков; 

- с загромождением и загрязнением строительными материалами и отходами мест общего пользования. 

5.5. Запрещается установка контейнеров для вывоза строительного и бытового мусора на общественной территории. 

5.6. При проведении отделочных и ремонтно-строительных работ запрещается демонтаж забора, ограждающего территорию Поселка, а также перемещение через забор стройматериалов и инструмента. 

5.7. При проведении отделочных работ и работ по благоустройству придомовой территории член кооператива должен подать в Правление Заявление на выдачу пропусков работникам, выполняющим эти работы, с приложением копий их паспортов. 

5.8. За соблюдение рабочими Правил проживания в поселке «Зеленодолье» несет ответственность собственник, на адрес которого выписаны пропуска этих рабочих. 

5.9. При проведении отделочных работ в доме и работ по благоустройству придомовой территории собственника запрещено длительное нахождение его рабочих в местах общего пользования. Разрешено только транзитное перемещение. 

5.10. Любой ущерб, нанесенный местам общего пользования в результате перемещения какого-либо личного имущества, вноса/выноса крупногабаритных и тяжелых предметов, должен быть устранен за счет виновника, а в случае невозможности такого взыскания, за счет собственника домовладения. 

5.11. На индивидуальном земельном участке помимо жилого дома могут возводиться теплицы и другие строения с утепленным грунтом, в том числе – гараж для легкового автомобиля, вспомогательные и хозяйственные сооружения, беседки, теневые навесы, открытые террасы, малые архитектурные формы (скамейки, цветники). Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к жилому дому.

5.12. Высота жилых домов и строений не должна превышать 3-х этажей. При определении этажности надземной части здания в число этажей включаются все надземные этажи, в том числе мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

5.13. Жилые дома и строения должны быть выполнены по возможности из негорючих материалов, в случае выполнения строений из калиброванного бруса, бревна, строение должно быть обработано соответствующими огнезащитными составами. Правила противопожарной безопасности между жилыми зданиями и строениями в соответствии с ФЗ РФ от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ и СП 42.13330.2011. На земельных участках, расположенных рядом с лесным массивом, граница застройки допускается на расстоянии не менее 15 метров.

5.14. Расстояние от края проезда (красной линии) до стены жилого дома или иного строения следует принимать от 5 до 8 метров. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередачи и осуществлять рядовую посадку деревьев.

5.15.  Минимальные расстояния до границы соседнего земельного участка по санитарно-бытовым условиям должны быть от:

- жилого дома (или строения) – 3 м., но не менее высоты конька строения;

- других построек – 1 м., допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию;

- стволов высокорослых деревьев – 5 м., данная норма относится к деревьям с диаметром кроны не более 5 метров и должны увеличиться для деревьев с кроной большего диаметра;

- кустарника – 1,5 м.

5.16. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. (согласно п. 3.1.12)

5.17 Характер ограждения земельных участков следует принимать следующие:

- со стороны улиц и проездов ограждения земельных участков должны быть выдержаны в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, высота ограждений должна быть равной 1,5 м, степень светопрозрачности – от 0 до 100 % по всей высоте. 

- на границе с соседним земельным участком следует устанавливать ограждения, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка, высота ограждений должна быть равной 2,0 м, степень светопрозрачности – от 50 до 100 % по всей высоте.  Забор должен изготавливаться  из двухцветного профнастила цвета шоколад.

5.18. Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок, а также вывод талых, сточных и хозяйственных вод и сброс химических веществ на земли общего пользования или на территорию Домовладений других Владельцев.

5.19. На индивидуальном участке запрещается строительство искусственных водоемов и бассейнов без согласования с Управляющей компанией поселка.

5.20. Перед началом строительных работ на индивидуальном земельном участке Владелец обязан оборудовать въезд на  индивидуальный участок с дороги общего пользования за свой счет, путем закладки в канаву трубы в один уровень с дорогой общего пользования. Покрытие въезда производить аналогично покрытию дороги общего пользования.

5.21. Перед началом строительных и ремонтных работ Владелец уведомляет Правление о назначении ответственного представителя строительной организации, написав заявление в Правление. При проведении строительных работ, Владельцы земельных участков обязаны сохранять межевые и геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках. До начала строительных работ на участке должны быть установлены биотуалет или туалетная кабина.

5.22. Для достижения привлекательности Загородного поселка «Зеленодолье» Правление оставляет за собой право письменного согласования проектной документации планируемых работ на земельных участках Владельцев. Без наличия данного согласования начало проведения строительных работ запрещено.

6. Внешний вид земельных участков и построек на территории Поселка

Внешний облик застройки является общим достоянием всех жителей и свидетельствует об уровне благоустройства и качестве условий проживания. Под воздействием окружающей среды формируется эстетическое восприятие детей, на всю жизнь закладывается бережное отношение к месту обитания, стремление сохранять его красоту и природную среду, в которой оно находится. 

6.1. Жители обязаны обеспечивать пристойный внешний вид земельного участка, находящегося в их владении и пользовании, и построек, расположенных на этом участке, таким образом, чтобы он не диссонировал с окружающей застройкой и соответствовал утвержденному в установленном порядке архитектурному проекту. 

6.2. Внешний вид участков перед домами должен быть аккуратным и ухоженным (газон без сорной травы, кустарник подстрижен, деревья подрезаны, дорожки к дому чистые и без выбоин). 

6.3. Жители обязаны содержать фасады домов на участках в порядке: фасады не должны иметь выбоин и сколов, облупившейся краски и потеков, все архитектурные детали (украшения) фасада и малые архитектурные формы (лавочки, вазы для цветов, бордюры и т.д.) должны быть целыми, цвет фасада не должен нарушать общую цветовую гамму Поселка. 

6.4. В Поселке предъявляются общие требования к заборам со стороны улицы: единая конструкция, высота и цветовая гамма, соблюдение линии. Забор должен постоянно поддерживаться в порядке – своевременно окрашиваться и ремонтироваться. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным жилым домам при условии их  соответствия общей цветовой гамме и  архитектуре Поселка. 

6.5. Озеленение участка земли от линии фасадного забора домовладения до пешеходной дорожки проводится собственником домовладения. Не допускается посадка деревьев на данной общественной территории там, где проложены инженерные коммуникации. В этих местах разрешена укладка (посев) газона, посадка кустарников и травянистых растений. 6.6. Жители должны соблюдать меры безопасности при проведении работ в непосредственной близости к инженерным коммуникациям домовладения. 

6.7. Жители должны информировать Правление и соседей о всех планируемых работах на территории домовладения, связанных с его реконструкцией или новым строительством, не предусмотренным генеральным планом застройки Поселка (участка). Согласование преследует исключительно цели соблюдения общей концепции застройки, предусмотренной Генеральным планом, и интересов жителей соседних участков. 

7. Пользование придомовой территорией

7.1. Проведение фейерверков и запуск петард на территории Поселка запрещены. 

7.2. Разводить огонь на балконах и террасах/крыльце запрещено. 

7.3. Разводить открытый огонь на собственном участке можно не ближе 5 метров от любой постройки или забора. 

7.4. Сжигать на участке строительный мусор запрещено. 

7.5. Запрещается устраивать на участках собственников складирование бытового мусора и отходов, являющихся источником распространения грызунов и инфекционных заболеваний.

8. Пользование прилегающей лесной и береговой зонами

Загородный поселок «Зеленодолье» расположен рядом с лесным массивом, береговой зоной пруда. В лесном массиве и на берегу реки запрещается разведение костров (кроме специально отведенных для костров зон), а также любые иные действия, которые могут привести к загрязнению леса или ухудшению других потребительских характеристик лесной и прибрежной зон как мест отдыха. 

8.1. Лесной массив и береговая зона являются общедоступными местами отдыха жителей Поселка. 

8.2. При отдыхе в лесном массиве и береговой зоне должны строго соблюдаться правила пожарной безопасности. 

8.3. Использование пиротехники разрешается только на прибрежной территории в специально отведенном месте, расположенном не ближе 100 метров от забора загородного поселка. Запрещено использование салютов и фейерверков после 22-00 часов в рабочие дни и после 23-00 часов в выходные и праздничные дни. Исключение: общепоселковый новогодний салют, организованный Правлением для всех жителей поселка, который проводится 1 января в 00-00 часов для встречи Нового года. 

8.4. Жители обязаны убрать мусор, образовавшийся в процессе их отдыха, самостоятельно или с привлечением работников Правления (за счет денежных средств Жителя). 

9. Пользование дорогами на территории Поселка

 На территории Поселка в соответствии с Генеральным планом построена внутрипоселковая сеть дорог. Бережный подход Собственников, членов их семей, гостей и привлеченных лиц (Подрядчиков) к использованию дорог для проезда автотранспорта определяет качество дорожного покрытия в течение всего срока эксплуатации, а также частоту и стоимость их ремонта (восстановления). В целях снижения расходов на эксплуатацию дорог утверждены следующие положения настоящих Правил.

9.1. Дороги на территории Поселка предназначены исключительно для проезда легкового автотранспорта. Проезд по территории Поселка грузового автотранспорта и другой тяжелой транспортной техники возможен только для осуществления специальных функций по вывозу мусора и бытовых отходов, уборке улиц, вывозу снега, а также в экстренных случаях для предотвращения и/или ликвидации последствий чрезвычайных происшествий, оказания скорой медицинской помощи, обеспечения общественной безопасности. 

9.2. В исключительных случаях в рабочие дни с 8-00 до 21-00 возможен проезд и недолгое нахождение на территории Поселка грузовых машин для погрузки и выгрузки имущества жителей Поселка, а также для обеспечения процесса строительства. В этих случаях въезд на территорию поселка – платный: А/м г/п свыше 1500 кг и длиной борта до 6 м - 200 рублей; Длинномеры (с длиной борта от 6м до 10м) и спецтранспорт (бетономешалка, автокран, манипулятор и т.п.) - 500 рублей. Длинномеры с полуприцепом длиной свыше 10 м на территорию поселка не пропускаются. 
Из платежей за въезд на территорию Поселка формируется Дорожный фонд, средства которого предназначены для ремонта и содержания дорог Поселка. 

9.3. Водители, паркующие автомобили на территории Поселка, не должны загораживать пути проезда автотранспорта, дороги для проезда аварийных автотранспортных средств. 9.4. Водители автотранспорта, а также мотоциклов и скутеров обязаны соблюдать на территории поселка скоростной режим: не более 30 км/час. Передвижение на автотранспорте по территории поселка может осуществляться только с целью въезда – выезда с территории поселка. 

9.5. Проезд автотранспорта по дорогам Поселка должен выполняться в соответствии с установленными дорожными знаками. 

10. Пропускной режим

10.1. Документом, дающим право лицам, не проживающим в Поселке, проходить на территорию Поселка, является пропуск. 

10.2. Пропуск на посетителя собственника жилого дома (гостя) заказывается заранее по письменной или устной заявке от собственника дома. 

10.3. Пропуск на территорию Поселка автомобилей, принадлежащих Жителям и членам их семей, ведется сотрудниками охраны. 

10.4. При стихийных бедствиях, пожарах и других чрезвычайных обстоятельствах специальные машины с персоналом (пожарные, аварийные, санитарные), а также аварийные бригады пропускаются на территорию Поселка беспрепятственно в любое время суток. 

10.5. Не допускается нахождение в Поселке посторонних лиц, курьеров, коммивояжеров, рекламных агентов, сборщиков пожертвований и др. В случае, если такое лицо обратится к жителю Поселка, последний должен незамедлительно сообщить об этом охране или представителю Правления. 

10.6. Охрана и представители Правления не уполномочены принимать пакеты, ключи, деньги или какие-либо предметы от или для жителей Поселка. Если пакеты, ключи (от квартиры, автомобиля), деньги или какие-либо предметы оставлены у представителей Правления или охраны, собственник принимает на себя весь риск и несет ответственность за любой несчастный случай, утрату или повреждение имущества, прямо или косвенно связанное с подобными действиями. 

10.7. Доставка почты или товара, предполагающая вход курьера на территорию Поселка без пропуска не допускается. 

11. Стоянка машин и складирование

11.1. Запрещается стоянка автомобилей на территории зон общего пользования и вдоль дорог общего пользования на проезжей части, если это не связано с посадкой (погрузкой) или высадкой (выгрузкой) людей (грузов), кроме специально предназначенных для этого мест. 

11.2. Стоянка прицепов, домиков на колесах, лодок, транспортных средств для отдыха и другого крупногабаритного транспорта на общественной территории Поселка допускается только с письменного разрешения Правления и только в местах, специально отведенных для этого. 

11.3. На территории Поселка не разрешается стоянка и складирование ветхих, ржавых или сломанных транспортных средств. 

11.4. Запрещается парковка и мойка транспортных средств на тротуарах, газонах, пешеходных дорожках, детских и спортивных площадках. Ремонт и обслуживание транспортных средств на общественной территории не допускается за исключением работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами. Автозапчасти, которые больше не используются, должны быть утилизированы надлежащим образом. 

11.5. Каждый житель обязан не допускать при мытье машин на придомовой территории стекания воды на общую территорию. 

11.6. Не рекомендуется стоянка автотранспорта с работающим двигателем длительное время. 

11.7. Запрещено складирование любого мусора и стройматериалов на общих территориях, в том числе вдоль дорог, на земельных участках между забором собственника и дорогой и т.п., загораживать подъезды для специальной техники и снегоуборочной машины. 11.8.Запрещается выбрасывать листву, снег и т.п. с участков собственников на общественные территории (за забор), а также засорять чем-либо ливневую канализацию, которую необходимо периодически очищать для обеспечения свободного оттока воды. Строительный мусор, лишняя земля и т.п. должны вывозиться с территорий домовладений самостоятельно и за свой счет. 

11.9. Запрещается, за исключением специально определенных мест, оставлять без присмотра детские коляски, самокаты, велосипеды, детские манежи, игрушки, скамейки, стулья и другое личное имущество в местах стоянок автотранспорта, на пешеходных дорожках, газонах или других элементах совместного пользования. 

12. Уборка территории Поселка (мусор и отходы)

12.1. Механизированная уборка проезжей части улиц (включая вывоз снега, мытье и подметание), вывоз и утилизация мусора и бытовых отходов осуществляется специализированными организациями, с которыми  заключаются договоры на обслуживание. Уборка и обслуживание газонов и зеленых насаждений общественных зон, тротуаров осуществляется подсобными рабочими. 

12.2. На территории Поселка запрещается мусорить и разливать жидкие отходы, захламлять земельные участки, использовать для утилизации мусора и бытовых отходов места, не отведенные в установленном порядке для этих целей, а также оставлять любые другие продукты жизнедеятельности людей и домашних животных в местах, имеющих общий доступ либо не предназначенных для этого специально. 

12.3. В случае нарушения требований пункта 12.2. настоящих Правил лицом, не достигшим возраста 14 лет, либо домашним животным, последствия такого нарушения должны быть в кратчайшие возможные сроки ликвидированы совершеннолетним лицом, имеющим к нарушителю непосредственное отношение. 

12.4. Бытовой мусор и пищевые отходы выбрасываются только в специально предназначенные для этого контейнеры, расположенные на специально отведенной площадке.

12.5. Мусор должен быть упакован Жителем и помещен в специальный контейнер таким образом, чтобы при его уборке была исключена возможность разрыва упаковочного материала. 

12.6. Запрещено сжигать мусор, отходы и пр. на территории Поселка, а также разводить костры в необорудованных для этого местах. 

12.7. При проведении ремонта жители должны собирать и вывозить весь строительный мусор своими силами и за свой счет по мере его накопления. 

12.8. Запрещается установка контейнеров для сбора мусора на общественной территории. Контейнеры должны устанавливаться на придомовой территории участка собственника. 12.9. При выезде или въезде новых жителей в любое помещение, его собственник (прежний или новый) должен уведомить Правление о совершаемом выезде или въезде. При этом собственник должен убрать за собой контейнеры, коробки, а также грязь и мусор, возникшие в результате данного переезда, а так же компенсировать любой ущерб, нанесенный как по неосторожности, так и умышленно, общедомовому имуществу (сбитые углы, косяки, царапины на стенах, повреждение бордюров и пр.). Вывоз крупногабаритного мусора производится собственником самостоятельно. 

12.10. Выбивать, вытряхивать или чистить постели, матрацы, покрывала, одежду, обувь и т. д. из окон и через перила балконов не разрешается. Тряпки для вытирания пыли, прикроватные коврики и т. п. запрещено выбивать о подоконные стенки. Проживающие рядом с вами жильцы будут вам благодарны. 

12.11. Каждый Житель должен следить за состоянием земельного участка, находящегося в его законном владении и пользовании и самостоятельно обеспечивать его своевременную уборку и выкашивание сорной травы. В случае длительного летнего отсутствия владелец участка должен заранее обратиться в Правление для решения вопроса выкоса сорной травы на его участке силами сотрудников Партнерства за счет собственника. 

13. Содержание животных

13.1. Разрешается содержание домашних животных в принадлежащих собственнику помещениях (при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил), если они не причиняют беспокойство жильцам, не представляют опасности для людей и не вредят общему имуществу. 

13.2. Житель, на участке и/или в доме которого содержатся домашние животные, должен обеспечить условия их содержания, гарантирующие безопасность жизни и здоровья жителей Поселка и их имущества, а также тишину и порядок. 

13.3. Категорически запрещен выгул собак на территориях, прилегающих к детским площадкам. На территории Поселка запрещается нахождение домашних животных без поводка, длина которого должна обеспечивать уверенный контроль над животным. Владельцы, выгуливающие домашних животных на территории поселка, обязаны иметь целлофан и совок и должны немедленно убирать за ними экскременты. Использованный пакет должен забираться домой и выбрасываться вместе с домашним мусором в отведенном для этого месте. 

13.4. Собак бойцовых и крупных пород (собаки, чей рост в холке составляет 43 см и более) разрешается выгуливать на общественных территориях только в наморднике и на поводке. А на своей территории обеспечить собаке содержание, при котором собака не сможет самостоятельно оказаться на общественных и/или соседских территориях. 

13.5. При появлении собаки на общественной территории без хозяина администрация поселка имеет право принять экстренные меры (вызов службы по отлову и.т.п.) 

13.6. Владельцы домашних животных несут полную ответственность за телесные повреждения и/или ущерб имуществу, причиненные их домашними животными и освобождают Правление от какой-либо ответственности и исков, связанных или возникших в связи с содержанием домашнего животного в доме или его поведением. 

13.7. Владелец домашних животных должен соблюдать гигиенические и санитарные нормы и правила, своевременно делать прививки. Все домашние животные, выводимые за пределы помещения, должны быть привиты и зарегистрированы в установленном порядке. 

13.8. Следует немедленно сообщать Правлению обо всех случаях появления бездомных животных на территории Поселка для принятия соответствующих мер. 

13.10. Запрещается разводить животных внутри жилого либо нежилого помещения в коммерческих целях. 

14. Контроль за шумом

14.1. На территории Поселка все обязаны соблюдать тишину и избегать в быту необоснованного уровня шума, особенно в вечернее и ночное время в соответствии с требованиями законодательства. Исключение предоставляется для снегоуборочной техники в утренние часы.

14.2. Строительные работы с повышенным уровнем шума разрешается проводить только в будние дни с 8-00 до 21-00. 

14.3. В случае проведения шумных мероприятий на территории домовладения в оговоренный п.14.1. период времени житель должен предупредить соседей и Правление о намечаемых мероприятиях не позднее, чем за 2 дня. 

14.4. Следует приучать детей к соблюдению покоя в помещении и на придомовой территории, особенно во время, указанное в пункте 14.1. и не разрешать игры на проезжей части, чужой частной собственности. 

14.5. Уровень шума внутри домовладения не должен превышать установленных нормативами величин. Пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими «шумопроизводящими» устройствами допускается лишь при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающей покоя других Жителей. 

14.6. Контроль за шумом осуществляется самими Жителями и Охраной. 

14.7. В случае нарушения тишины и покоя граждан к виновным лицам, в установленном законодательством порядке, могут быть применены меры административного воздействия. 

15. Озеленение

15.1. Запрещается самовольная вырубка деревьев и кустов, порча и вытаптывание газона, срезка цветов или другие действия, вызывающие нарушение элементов озеленения на общественных территориях. 

15.2. Запрещается установка каких-либо ограждений, гаражей, возведение построек вокруг элементов совместного пользования или внутри них. 

15.3. Посадка растений: цветов, деревьев, кустов и других зеленых насаждений на общественных территориях Поселка и в местах совместного пользования разрешается, при предварительном согласовании планов посадки с Правлением. 

15.4. Родители несут ответственность за повреждение и загрязнение насаждений, в которых виновны их дети. 

16. Рассмотрение жалоб

16.1. В случае возникновения факта нарушения Правил каждый Житель или его доверенное лицо имеет право направить мотивированную жалобу в Правление. Жалоба должна быть оформлена в письменном виде и содержать описание обстоятельств, при которых произошло нарушение Правил, места и времени. Анонимные сообщения не рассматриваются. 

16.2. Правление Поселка обязано рассмотреть и принять решение по жалобе в течение 10 рабочих дней с момента ее поступления. 

17. Ответственность за несоблюдение Правил

17.1. Ответственность по обеспечению соблюдения настоящих Правил лицами, проживающими, либо временно находящимися на территории земельного участка, находящегося в законном владении и пользовании Собственника, либо в его доме, лежит на самом Собственнике.

17.2. В случае несоблюдения настоящих Правил Правление имеет право накладывать штрафы на Собственников, на которых лежит ответственность за нарушение Правил ими лично, либо лицами, указанными в пункте 1.1.

17.3. Процедура наложения штрафных санкций: 

17.3.1. Факт несоблюдения настоящих Правил оформляется «Протоколом регистрации нарушения» сотрудником Правления или Службы охраны Поселка с указанием даты и времени совершения нарушения, а так же подтверждением нарушения подписью свидетеля или ссылкой на данные камер видеонаблюдения. 

17.3.2. Собственнику выдается официальное предупреждение о несоблюдении настоящих Правил. 

17.3.3. При повторном случае несоблюдения настоящих Правил, на Собственника налагаются штрафные санкции в размере до 5000 (Пяти тысяч) рублей.

17.4. Оплата суммы штрафа производится Жителем путем перечисления денежных средств на расчетный счет Партнерства, либо внесения наличных средств в кассу Партнерства.

17.5. Средства, полученные в результате наложения штрафных санкций, направляются в Специальный фонд и используются исключительно на благоустройство территории Поселка.

17.6. В случае нарушения требований, установленных настоящими правилами, Владелец обязан устранить допущенное нарушение за счет собственных сил в недельный срок с момента их выявления. В случае если Владельцем участка не будут устранены нарушения в недельный срок, Правление само принимает меры к устранению нарушений.  При устранении нарушения Правлением, Владелец обязан возместить расходы, понесенные при устранении нарушения.
17.7. Правление, в рамках своей компетенции, предусмотренной действующим законодательством, Уставом Партнерства и решениями общего Собрания, осуществляет общий контроль за соблюдением Правил и принимает меры, направленные на предупреждение нарушений Правил или на устранение нарушений. Повседневный контроль за соблюдением Правил и обязанность пресечения нарушения таковых возлагается на должностных лиц Администрации, сотрудников охраны Поселка. 
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